2026.gada 15.septembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli”
Nosaukums: Ciruli
piespiedu pardoanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Ligitai Gulbei
Cientjama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra humuru 3292 011 0028, kas atrodas
Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli”, ir registréts Vietalvas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000511899 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 3292 011 0237 un kopgjo platibu 2,0 ha,
dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 3292 011 0028 001 un kopéjo platibu 91,5 m2 un Skiina €kas ar
kadastra apziméjumu 3292 011 0028 004 un kopéjo platibu 212,3 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.
Atzinums satur maisu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegdanai Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Ligitai Gulbei, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana® LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju
zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardodana” ir akiiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli”, 2026.gada 7.septembrT* visvairak iesp&jama piespiedu pardo$anas veértiba
ir

9900 (devini tukstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama paSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta,
“Ciruli”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.100 zvérinata tiesu izpilditaja Ligita Gulbe.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 7.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pastitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Juridiska persona. Pamats: 2021.gada 23.februara nostiprinajuma lagums
nekustama Tpasuma sadali$anai un izmanu registracijai Nekustama Tpasuma valsts
kadastra informacijas sistéma, 2020.gada 22.maija pirkuma ligums Nr.2020/P42.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3292 011 0237 un kopéjo platibu 2,0 ha.
Dzivojama &ka ar kadastra apzimgjumu 3292 011 0028 001 un kopé&jo platibu
91,5m2,

Skiina &ka ar kadastra apzimajumu 3292 011 0028 004 un kopéjo platibu 212,3 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligéku un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija (L) un mezu teritorija (M).

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojama maja ar paligéku un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Vietalvas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000511899 noraksts.
informacija VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0,3482 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe|u IThiju — 0,0084 ha.
- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,3482 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Vietalvas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000511899 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Vietalvas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000511899 IV.dalas 1.,
2.iedala izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek$&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir dalgji
apmierinoss;

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

-uz zemes gabala atrodas zemesgramatu nodalfjuma neregistréta $kiina éka ar
kadastra apziméjumu 3292 011 0028 002 un kopéjo platibu 147,9 m2, pagraba éka
ar kadastra apziméjumu 3292 011 0028 005 un kopgjo platibu 23,9 m2, kits éka ar
kadastra apziméjumu 3292 011 0028 006 un kopéjo platibu 29,3 m2, 8kiina &ka ar
kadastra apziméjumu 3292 011 0028 007 un kopéjo platibu 42,9 m2. Ekas netiek
aprakstitas un netiek ieklautas tirgus vertibas aprékina. Eku legalizacijas vai
demontazas izdevumi ieklauti tirgus vértibas aprékina.

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: Vietalvas pagasts funkcionalais_zonejums%20(6).pdf
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Skats uz ipaSumu no autocela puses

lebrauks$ana ipasuma
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Neregistréta Sklina éka ar kad apz.3292 011 0028 002 Neregistrétas pagraba un $kiina ékas ar kad.apz.
3292 011 0028 005; 002
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Neregistrétas pagraba un $kiina ékas ar kad.apz.
3292 011 0028 005; 002

Neregistrétas ékas ar kad.apz.
3292 011 0028 006,007; 008.

Neregistrétas ékas ar kad.apz.
3292 011 0028 006,007; 008.

S i e

Skiina éka ar kad.apz.3292 011 0028 004

Skiina éka ar kad.apz.3292 011 0028 004

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Skiina éka ar kad.apz.3292 011 0028 004
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Skiina éka ar kad.apz.3292 011 0028 004
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Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001
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Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001

Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001

> —— &
" _

Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001

Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001

Dzivojama éka ar kad.apz.3292 011 0028 001
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta netalu no apdzivotas vietas
Odziena.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- RobeZojas RobeZojas 6 35 115

Tuvaka autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz autocela V916 Odziena - Vietalva.
Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamtba- X |
Skolu pieejamiba- X ||

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta uzskatams par labu.

DX X X | X[ X | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3292 011 0237 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2,0 ha un kadastra apziméjumu
3292 011 0237.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,46 | 73,0%
Udens objektu zemes 007 | 35%
Krimaji 0,09 4,5%
Zeme zem Ekam 0,38 | 19,0%

KOPA | 2,0 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela V916 Odziena - Vietalva, kas klats ar apmierinosas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta pllisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai, lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, dabiga plava, aramzeme.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

x| X | >

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,46 ha vai 73 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir lidzens, augsnes ar vidéju augliou — 41 balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstaklu un reljefa dé|
piemérotas gantbam un plavam. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas.

Informacijas avots www melloracua v

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Dzivojamas ekas ar kadastra apziméjumu 3292 011 0028 001 apraksts

Eka_celta 1910.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir daléji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 123,0
Tilpums, m3 337,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 91,5
1.stavs, m? 91,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

55,5

Paligtelpas, m?

36,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Akmens miris Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcija, kiegelu konstrukcijas Apm|er|p 0s S/(,ja!e”

apmierino$s

Neneso8as starpsienas Koka konstrukcija Apmierino$s

Arsienu argja apdare Kiegelu maris Apmierino3s

Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s

Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Dalgji apmierinoss
Ardurvis Koka pildinu Daléji apmierino$s
lek$&jas durvis Koka pildinu Daléji apmierino$s

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Vietalvas pagasta, “Ciruli” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




£

Ed, IRTERBALTLIS
e v b ad

J

(

Lappuse 13 no 40

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
daléji apmierinoss.

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns apkure
Udensapgade Aka pagalma

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 3292 011 0028 004 apraksts

] Eka celta 1926. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam.
Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dal&ji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 259,0
Tilpums, m? 837,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 212,3
1.stavs, m? 212,3
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Akmens mris Dalgji apmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka balki, kiegelu maris Daléji apmierino$s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Daléji apmierino$s
Arsienu &réja apdare Koka balki, kiegelu maris Daléji apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Daléji apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes - -
Ardurvis - Dal&ji apmierinoss
lek$&jas durvis - Dal&ji apmierino$s
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
daléji apmierinoss.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vérteéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.
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